Opis techniczny
do projektu budowlanego przebudowy fragmentu budynku hotelu Maraton
potozonego w Kielcach przy ul. Bocznej 15

1. Lokalizacja inwestycji

Budynek istniejgcego hotelu Maraton potozony jest w potudniowej czesci miasta
Kielce przy ul. Bocznej 15 na dziatce o numerze ewidencyjnym 447/4 .

2. Inwestor

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacii
Ul. Zytnia 1 ; 25-018 Kielce

3. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa fragmentu istniejgcego budynku hotelu
Maraton w Kielcach .

Przebudowa polegac bedzie na adaptacji istniejgcych pomieszczen biurowych w
potnocnej czesci budynku w celu powiekszenia istniejgcego tam lokalu
gastronomicznego oraz zmiany lokalizacji wejscia gtownego do hotelu .
Przedmiotem niniejszego opracowania jest takze prace remontowe polegajgce na
termomodernizacji istniejgcego budynku i wymianie pokrycia na nim .

4. Opis stanu istniejgcego budynku

Istniejacy budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym zwienczonym dachem
wielospadowym .

Czes¢ przyziemia ( podpiwniczenie ) zawiera pomieszczenia : magazynowe ,
kuchenne z zapleczem socjalno-sanitarno-magazynowym , kottownie oraz
techniczne ( wentylatornia ) .

Czes¢ potudniowo- zachodnia jest niepodpiwniczona .

Czes¢ parterowa budynku zawiera pomieszczenia : administracji hotelu , hall
wejsciowy do hotelu wraz z recepcjq i sanitariatami , sale restauracyjng , sale
konferencyjng , rozdzielnie kelnerska , zmywalnie oraz zespot pomieszczen
biurowych od strony potnocnej , ktére majg by¢ adaptowane na pomieszczenia dla
potrzeb istniejgcego lokalu gastronomicznego .

Budynek jest zwienczony dachem wielospadowym o pochyleniu 18°i 70°.
Budynek pokryty jest blachg stalowg ocynkowang pomalowang na kolor czerwony .
Istniejgce nad budynkiem poddasze jest nieuzytkowe umieszczone sg tam jedynie
kanaty wentylacji mechanicznej rozprowadzajgcej powietrze do pomieszczen
restauracji .

Gtowne wejscie do budynku hotelowego usytuowane jest od strony zachodniej .
Od strony pétnocnej usytuowane jest wejscie do zespotu pomieszczen biurowych .
Posadzka parteru potozona jest okoto 60 cm ponad terenem na rzednej

256,60 mnpm.

Budynek jest ogrodzony od strony zachodniej . Na terenie miedzy budynkiem , a
ogrodzeniem w okresie letnim organizowany jest restauracyjny ogrédek letni .
Bezposrednio z sali restauracyjnej mozna wyj$¢ na teren ogrédka letniego.
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Z sali konferencyjnej oraz ze zmywalni potozonych od strony wschodniej budynku
mozna wyj$¢ na galerie komunikacyjng , na ktorej takze w okresie letnim ustawiane
sq stoliki .

Pod galerig komunikacyjng na nizej potozonej komunikacji znajdujg sie wejscia do
kuchni wraz z jej zapleczem oraz do pomieszczen magazynowych .

Od strony potudniowej znajduje sie bezposrednie wejscie do pomieszczen kottowni
usytuowanej w podpiwniczeniu.

Od strony zachodniej i potudniowej dach budynku konczy sie na wysokosci okoto 60
cm nad terenem . Od strony pétnocnej i wschodniej na kondygnacji parteru
usytuowana jest galeria komunikacyjna , a kondygnacje nizej podcien arkadowy .
Budynek posiada od strony potudniowej i zachodniej strome trojkatne lukarny
doswietlajgce pomieszczenia : restauracji od zachodu oraz hallu wejsciowego do
hotelu i pomieszczenia administracji hotelu od potudnia .

Wysokos¢ kondygnacji piwnic — 3,20 m . Wysokos¢ kondygnaciji parteru — 2,70 m.
Wysokos¢ poddasza nieuzytkowego ( w jego najwyzszym punkcie ) — 3,08 m .
Wysokos¢ budynku od terenu do kalenicy wynosi okoto 6,60 m .

4.1. Opis konstrukcji budynku

tawy i stopy — zelbetowe , wylewane

Sciany fundamentowe oraz przyziemia — z bloczkéw betonowych 38 cm

z trzpieniami zelbetowymi od strony gruntu .

Sciany zewnetrzne przyziemia ocieplone styropianem gr.4 cm i oblicowane cegtg
peing ceramiczng gr. 12 cm .

Sciany zewnetrzne stykajace sie z gruntem ocieplone styropianem gr. 4 cm od strony
wewnetrznej budynku .

Strop nad przyziemiem — gestozebrowy Teriva wraz z warstwami gr. 40 cm
Sciany zewnetrzne nadziemia ( parteru ) z gazobetu gr. 37 cm .

Strop nad parterem — gestozebrowy Teriva wraz z warstwami gr. 34 cm
Ocieplony welng mineralng gr. 12 cm .

Dach o konstrukcji drewnianej kryty blachg stalowg ocynkowang .

4.2. Opis wykonczenia zewnetrznego

Na scianach zewnetrznych podziemia i parteru - tynk cementowo-wapienny gtadki .
Na scianach zewnetrznych nadziemia ( w tréjkatnych lukarnach i naszczytach
budynku ) - tynk cementowo-wapienny tzw. ,baranek”

Sufit podcienia arkadowego — tynk cementowo-wapienny gtadki .

Stupy podcienia arkadowego - z cegly ceramicznej klinkierowej .

Sufit galerii komunikacyjnej na parterze - z listew drewnianych lakierowanych w
kolorze brazu .

Stupy galerii - stalowe malowane w kolorze brazu .

Balustrada galerii i balkonéw w lukarnach - stalowa malowana w kolorze brazu .
Pochwyt balustrad - drewniany lakierowany w kolorze brazu .

Schody zewnetrzne betonowe oraz stalowe z betonowymi stopnicami.
Podsufitki tréjkatnych lukarn na parterze i pietrze budynku z listew drewnianych
lakierowanych w kolorze brazu .
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Pokrycie dachu — blacha stalowa ocynkowana tgczona w rolke malowana na
czerwono .

Obraébki blacharskie - z blachy stalowej ocynkowanej malowanej na czerwono.
Rynny i rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej malowanej na czerwono.
Studzienki okienne piwniczne murowane z bloczkédw zamkniete kratg stalowg .
Cokot budynku — tynk cementowo-wapienny .

Chodniki dojscia do budynku z ptyt betonowych 50 x 50 cm .

5. Opis projektowanych zmian funkcjonalnych po przebudowie

Zmianom funkcjonalnym poddany jest przede wszystkim parter czesci zachodniej
budynku gdzie na bazie zespotu istniejgcych pomieszczen biurowych
zaprojektowano : powiekszenie sali restauracyjnej oraz zmywalni ( powiekszenie o
wneke w $cianie ) ,sanitariat dla kobiet i niepetnosprawnych , sanitariat dla mezczyzn
pokdj biurowy dla kierownictwa restauracji , hall wejsciowy , szatnie i wiatrotap .
Zaprojektowano takze oddzielne ( niezalezne wejscie do restauracji ) od strony
potnocnej . W podcieniu bytego wejscia gtbwnego do hotelu ( po demontazu
posadzki i obnizeniu jej do poziomu terenu ) proponuje sie wykonanie w okresie
letnim baru — grilla.

Przeprojektowano ( ha wniosek inwestora ) wylot kanatu wentylacji mechanicznej
tak , by mozna byto zdemontowa¢ przeszkadzajgcg w zagospodarowaniu ogrédka
letniego istniejgcqg tam terenowg czerpnie powietrza . Wylot czerpni powietrza
proponuje sie usytuowac¢ na dachu ponad bytym podcieniem wejsciowym do hotelu.
Zaprojektowano takze wymiane jednego z otworow okiennych sali konferencyjnej od
strony galerii komunikacyjnej ( na ktorej latem moga by¢ ustawiane stoliki
restauracyjne ) na drzwi wejsciowe zewnetrzne dla utatwienia skomunikowania jej z
salg restauracyjng .

Zaprojektowano takze dodatkowy otwor pomiedzy salg restauracyjng , a salg
konferencyjng dla utatwienia komunikaciji jak i tatwego powiekszenia sali
restauracyjnej w okresie gdy nie odbywajg sie na niej konferencje .

Zaprojektowano takze zmiane wejscia gtbwnego do hotelu na niezalezne wejscie od
strony potudniowej budynku .

Wejscie to zaprojektowano na bazie istniejgcej , stromej lukarny okiennej
bezposrednio doswietlajgcej hall przed recepcjg hotelowsg .

6. Opis robot zwigzanych z przebudowg
6.1. Przebudowa zespotu pomieszczen biurowych w celu powiekszenia restauraciji .

Nalezy zdemontowac istniejgce posadzki do podkiadu betonowego .

Przed wyburzeniem scian nalezy wytgczy¢ zasilanie instalacji elektrycznej
pomieszczen biurowych oraz zdemontowac istniejgce urzadzenia wodno-
kanalizacyjne po wczesniejszym odcieciu zasilania jej w wode .

Nalezy wyburzy¢ sciany wskazane na rys. AA2 zgodnie z zaleceniami projektu
konstrukcyjnego . W miejscach wskazanych w projekcie konstrukcyjnym wczes$niej
nalezy wykona¢ nadproza lub podciagi .

W miejscach wskazanych na rysunku j.w niektore istniejace otwory nalezy
zamurowac takze wedtug wskazan projektu konstrukcyjnego.



4.

Nalezy wymurowac nowe scianki dziatowe gr. 10 cm z kartonogipsu na ruszcie z
profili stalowych ocynkowanych wypetnionym wetng mineralng .

Nalezy wykona¢ nowe instalacje wod.-kan., wentylacji mechanicznej i elektryczne .
zgodnie ze wskazaniami projektu sanitarnego i elektrycznego .

Wykonac¢ tynkowanie scian i sufitbw oraz potozy¢ ptytki glazurowane w
pomieszczeniach sanitarnych i na nowych $cianach zmywalni do wysokosci

min.2,0 m. Pomalowac¢ pomieszczenia i zainstalowac osprzet sanitarny i elektryczny.
Wykona¢ nowe posadzki z ptytek terakotowych lub gresowych .

Zamocowac skrzydta drzwiowe .

6.2. Wykonanie nowych drzwi zewnetrznych z sali konferencyjnej na galerie.

Nalezy wymontowac istniejgce okna wrazz parapetami , a nastepnie wyburzy¢ murek
podparapetowy pod otworem okiennym , w ktorym majg by¢ zamontowane nowe
drzwi zewnetrzne .

Zamontowac nowe drzwi zewnetrzne wraz z nowym oknem | parapetem pod nim
oraz uzupenic tynki . Wykonac uzupetnienie posadzki.

6.3. Wykonanie nowego wejscia do hotelu

W stromej trojkatnej lukarnie doswietlajacej hall przed recepcjg zaprojektowano
wymiane srodkowego prostokgtnego okna na drzwi zewnetrzne wejsciowe z
zamocowang nad nimi kurtyng powietrzng ogrzewang elektrycznie .

Przed wymiang j.w nalezy zdemontowac istniejgcy pod oknem grzejnik i
wymontowac istniejgce okno wraz z parapetem , a nastepnie rozebra¢ murek
podparapetowy.

Zamocowac nowe drzwi zewnetrzne wraz z oknami bocznymi , zamocowac parapety
i kurtyne powietrzng ( zgodnie z projektem elektrycznym ) oraz uzupetnié tynki .
Zamontowac nowy grzejnik w miejscu wskazanym w projekcie sanitarnym.

Od strony zewnetrznej nalezy podwyzszy¢ murki studzienek okiennych , wykonac
murki fundamentowe pod schody zewnetrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych .
Wykonac¢ wylewki betonowe przed wejsciem z bloczkow betonowych gr. 25 cm na
gtebokos¢ 100cm , na schodach i pochylni .

Zamocowac balustrady na pochylniach oraz zamontowac kraty Wema w miejscu
istniejgcych krat z ptaskownikéw . Wykona¢ daszek nad zejsciem do kottowni wg.rys.
Wykonac¢ wytozenie ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi i nieprzemarzajgacymi
schodéw zewnetrznych , posadzki przed wejsciem oraz pochyilni .

6.4. Zmiana usytuowania wylotu kanatu wentylacyjnego .

W przedsionku bytego wejscia do hotelu wymontowac drzwi zewnetrzne i zamurowac
powstaty otwor gazobetonem g. 37 cm .Od $rodka pomieszczenia i na zewnatrz
uzupetnié tynki .

Rozebra¢ zewnetrzne schody wejsciowe do budynku wraz z chodnikiem z piyt
betonowych . Rozebra¢ posadzke w podcieniu przed wejsciem wraz z murkami
fundamentowymi pomiedzy stupem , a $cianami do poziomu okoto 30 cm ponizej
istniejgcego terenu .
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Wykonac¢ wykop przy $cianie budynku i dokona¢ wykucia otworu w scianie
zewnetrznej wychodzacej z wentylatorni zgodnie z projektem konstrukcyjnym i
instalacji sanitarnych . Wykonac przebudowe kanatu wentylacji mechanicznej
zgodnie z projektem wyprowadzajgc go ponad dach nad

Wykonac uszczelnienie przejs¢ kanatu przez sciane i strop oraz uzupetnic tynki .
Wykonac¢ obrobki blacharskie podstawy dachowej czerpni .

Zdemontowac istniejaca czerpnie terenowg wraz z kanatem poza $ciang budynku .
Zamurowac istniejgcy w scianie zewnetrznej otwor prowadzacy do kanatu jak i w
Scianie wentylatorni . Powstatg powierzchnie mozna przeznaczy¢ na powiekszenie
istniejgcego w sagsiedztwie pomieszczenia zaplecza kuchennego .

Wytozy¢ podwdrze pomiedzy ogrodzeniem i budynkiem kostkg betonowg w kolorze
jasno szarym .

Wszystkie pomieszczenia po przebudowie pomalowaé dwukrotnie farbg w
istniejgcym kolorze .

7. Opis zaprojektowanych instalacji w przebudowywanych pomieszczeniach
7.1. Instalacje sanitarne

W przebudowywanych pomieszczeniach pozostawia sie istniejgcy system
centralnego ogrzewania , a jedynie nalezy zmienic¢ lokalizacje grzejnika przy nowym
wejsciu do hotelu .

Nalezy wykona¢ nowe instalacje wod.-kan . w pomieszczeniach sanitarnych .
Nalezy wykona¢ nowg instalacje wentylacji mechanicznej i zasili¢ nagrzewnice w
ciepto technologiczne z istniejgcej kottowni gazowej .

Przewody nawiewne i wyciggowe nalezy obudowac kartonogipsem .

Wszystkie instalacje sanitarne nalezy wykonac¢ zgodnie z projektem instalacji
sanitarnych .

7.2. Instalacje elektryczne

Nalezy wykona¢ nowg instalacje gniazd wtykowych i oswietlenia oraz ochrony od
porazen w nowych pomieszczeniach . instalacje ta nalezy zsynchronizowac z
istniejgca juz w lokalu gastronomicznym instalacjq .

Nalezy wykonac instalacje zasilajgca centrale wentylacyjne oraz kurtyne powietrzng
przy wejsciu do hotelu .

8. Zestawienie powierzchni pomieszczenh przebudowywanych

1. Hall wejsciowy - 43,36 m2 - uzupetnienie istn. posadzki
2. Pom. gospodarcze - 7,78 m2 - uzupetnienie istn. posadzki
3. Aneks sali restauracyjnej - 34,58 m2 - nowa posadzka terakota
4. Wiatrotap - 3,22m2 - nowa posadzka terakota
5. WC kobiet + niepetnospr.- 5,13 m2 - nowa posadzka terakota
6. WC mezczyzn - 8,82m2 - nowa posadzka terakota
7. Hall - 17,21 m2 - nowa posadzka kamienna
8. Biuro - 10,39 m2 - nowa posadzka panele

9. Szatnia - 4,37m2 - nowa posadzka kamienna



10. Zmywalnia - 9,22 m2 - uzupetnienie istn. Posadzki

Razem - 144,08 m2

taczna powierzchnia lokalu gastronomicznego na parterze bedzie wynosita :

3. Aneks salirestaur. - 34,58 m2
4. Wiatrotap - 3,22m2
5. WC kobiet + niepein. - 5,13 m2
6. WC meski - 8,82 m2
7. Hall -17,21 m2
8. Biuro - 10,39 m2
9.Szatnia - 4,37 m2
10. Zmywalnia - 9,22m2
11. Rozdzielnia keln. - 12,31m2

12. Sala restauracyjna - 108,93 m2
13. Sala konferencyjna - 48,97 m2

Razem - 263,15 m2
Kubatura pomieszczen restauracji wynosi — 710,50 m3
9.0pis prac zwigzanych z remontem dachu
9.1. Opis prac demontazowych
- zdemontowac rury spustowe deszczowki
- zdemontowac rynny i obrobki blacharskie okapow dachowych
- zdemontowac podsufitki z listew drewnianych lukarn i podcienia

komunikacyjnego
- rozigczy¢ zwody pionowe uziemienia pokrycia z blachy

- zdemontowac pokrycie dachu z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,75 mm

- dokonac¢ ogledzin poszycia z desek i wymieni¢ uszkodzone
- zdemontowac¢ iglice odgromnikéw przy kominach
- skuc¢ istniejacy tynk z komindw wentylacyjnych

9.2. Opis prac renowacyjnych

- wykonac¢ naprawe uszkodzonych ,czapek” kominowych lub wykona¢ nowe

- wykona¢ nowe tynki na kominach wentylacyjnych
- wykonac¢ docieplenie z wetny mineralnej stropu nad parterem i pietrem
- wykonac ocieplenie $cian zewnetrznych ostonietych przez dach

- wykonac¢ uzupetnienie zniszczonych desek

- wykona¢ nowe podsufitki lukarn i podcienia z listew drewnianych

- wykonac¢ obrobki blacharskie okapow

- zamocowac rynny i rury spustowe w ,starych” miejscach

- wykonac¢ czapki z blachy na kominach wentylacyjnych

- wykonac obrobki blacharskie koszy przy lukarnach i oknach w dachu
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wykonaé pokrycie dachu blachy stalowej ocynkowanej na rgbek podwaojny
stojacy

podigczyé pionowe zwody instalacji odgromowej do blachy pokrycia
wykonaé nowe iglice odgromnikow na kominach i potgczy¢ je z pokryciem
wykonac ptotki przeciwsniezne

wykonac¢ fawki” kominiarskie

10. Opis prac termomodernizacyjnych

Minimalne grubosci izolacji , ktore nalezy zapewnic¢ ,aby uzyska¢ odpowiedni
wspotczynnik przenikania ciepta Uk dla poszczegodlnych przegrod .

$ciana zewnetrzna piwnic ( z licowkg z cegly petnej gr. 12 cm ) do spodu
fundamentu - nalezy doda¢ styropian 8 cm U = 0,285 W/m2K — dotyczy
elewacji potnocnej i wschodniej

Sciana stykajgca sie z gruntem — nalezy doda¢ styrodur gr. 8 cm na gtebokos¢
1,0m ponizej wierzchu gruntu U=0,202 W/m2K — dotyczy elewacji potudniowe;j
oraz zachodniej , a takze szczytow budynku pétnocnego i wschodniego.
Sciana zewnetrzna nadziemia — nalezy dodac¢ 10 cm styropianu
U=0,288W/m2K — dotyczy wszystkich elewacji

strop pod poddaszem nieuzytkowym — nalezy doda¢ 10 cm weiny mineralnej
U= 0,221 W/m2K

strop piwnic pomieszczen magazynowych ( na prawo od kuchni ) — styropian
5 cm (od spodu stropu ).

nalezatoby takze wymieni¢ okna o U=2,3 W/m2K i drzwi zewnetrzne o
U=2,6W/m2K

Po utozeniu styropianu na scianach nalezy wykona¢ na nim tynk cienkopowtokowy
na siatce z wtdkna szklanego .
Na scianach nadziemia styropian nalezy uktadaé¢ po skuciu tynku typu ,baranek”.

Opracowat :
Arch. Jerzy Partyka
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