Kielce, 08.10.2021 r.

KIELCE e

OGLOSZENIE

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kielcach
oglasza licytacje (przetarg ustny) na wynajem
lokalu uzytkowego w budynku Krytej Ptywalni ,,Orka”
przy ul. Kujawskiej 18 w Kielcach.

Termin licytacji: 15.10.2021 r., godz.11.00.
Migjsce licytacji: Kryta ptywalnia ,,Orka”,

Kielce, ul. Kujawska 18.



Specyfikacja Warunkow
do oferty na wynajem lokalu uzytkowego w budynku
Krytej Pltywalni przy ul. Kujawskiej 18 w Kielcach.
Tryb wyboru "licytacja™ (przetarg ustny).

l. Wynajmujacy

Gmina Kielce - Miejski Oérodek Sportu i Rekreacji w Kielcach, ul. Zytnia 1, 25-018 Kielce.
Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu stanowi wilasnos¢ Gminy Kielce, begdaca
w administrowaniu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kielcach.

1. Przedmiot najmu

Lokal uzytkowy w budynku Krytej Ptywalni ,,Orka” przy ul. Kujawskiej 18 w Kielcach.
Miejsce licytacji: Kryta ptywalnia ,,Orka”, Kielce, ul. Kujawska 18.
Termin licytacji: 15.10.2021 r., godzina 11.00.

II1. Warunki udzialu w licytacji

3.1 Wykaz o$wiadczen lub dokumentow, ktére muszg dostarczy¢ oferenci

1. aktualny wypis z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
www.ceidg.gov.pl lub wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego;

2. oswiadczenie o tym, ze oferent:

a) zapoznat si¢ z warunkami zawartymi w ogloszeniu i akceptuje je bez zastrzezen,

b) zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu oraz przyktadowym wzorem
umowy najmu i przyjmuje je bez zastrzezen,

¢) nie bedzie wnosi¢ o zmiang miesigcznej stawki czynszu ustalonej w przetargu,

d) nie bedzie zgtasza¢ roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu poniesionych naktadéw na
zagospodarowanie, modernizacj¢ 1 wszelkie ulepszenia w przedmiocie najmu, a to z uwagi na
znany w chwili przystapienia do przetargu stan techniczny przedmiotu najmu,

e) w przypadku wygrania przetargu podpisze umowe¢ w terminie 7 dni od daty wyboru pod
rygorem wygasnigcia oferty w przypadku nie przystapienia do jej podpisania,

f) nie figuruje w rejestrze dluznikoéw prowadzonym przez biura informacji gospodarczej, o
ktorych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych,

g) nie zalega z optacaniem podatkéw i innych optat naleznych MOSIR lub Gminie Kielce.
Wz6r oswiadczenia jest zatgcznikiem do niniejszej specyfikacji;

3. upowaznienie do reprezentowania, jezeli oferent nie uczestniczy w przetargu osobiscie;

4. dowod wptaty wadium.

3.2. Wylaczenia

Wylacza si¢ z udzialu w postgpowaniu przetargowym podmioty, ktore:

a) zalegaja z optatami w stosunku do MOSIR lub Gminy Kielce,

b) w ciggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu bez uzasadnionej przyczyny
odstgpity od podpisania umowy po wygranym przetargu na najem lub dzierzawe lokali
uzytkowych lub nieruchomosci bedacych w administrowaniu MOSIR Kielce,

C) z ktorymi, zostala rozwigzana umowa na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych lub
nieruchomosci, bedacych w administrowaniu MOSIR Kielce, z winy najemcy lub dzierzawcy
W ciggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu.


http://www.ceidg.gov.pl/

3.3. Zastrzezenia

1. Planowana dziatalno$¢ nie moze wptywac na komfort uzytkownikéw krytej ptywalni ani
kolidowa¢ z praca obiektu.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania jezeli uzna, ze
planowana przez Najemce¢ dziatalno$¢ moze kolidowa¢ z dziatalno$cig basenu lub stanowic¢
dyskomfort dla jego uzytkownikow.

IV. Licytacja

1. Cena wywotawcza przedmiotowego lokalu zostala ustalona na podstawie dotychczasowej
ceny wynajmu i wynosi 12,00 zl (stownie: dwanascie ztotych 00/100) netto/ 1m?.

2. Minimalna wysokos$¢ postgpienia w trakcie licytacji wynosi 1 z (stownie: jeden zloty)
netto od 1m? ogdlnej powierzchni lokalu.

3. Podniesienie reki bez okreslenia wysokosci postgpienia réwnoznaczne jest z udzieleniem
postapienia w minimalnej wysokos$ci 1 zt (stownie: jeden ztoty) netto za 1m?.

4. Zaoferowana przez osobe bioracg udziat w licytacji cena przestaje wigzaé, gdy inna osoba
bioraca udziat w tejze licytacji zaoferuje ceng wyzsza.

5. Po trzykrotnym glo$nym oznajmieniu najwyzszej stawki postgpienia prowadzacy licytacje
dokonuje jej przybicia poprzez oznajmienie ,,zamykam licytacj¢”.

6. Przystepujacy do przetargu ustnego zobowigzany jest do wplaty wadium, ktore
wynosi 538,20 zl ( stownie: pi¢cset trzydziesci osiem zlotych 20/100).

7. Wptaty wadium dokonuje si¢ w zlotych polskich, przelewem na rachunek bankowy
MOSIR, prowadzony przez bank ING O/ Kielce, nr rachunku: 66 1050 1461 1000 0090 3035
4485 (konto depozytowe).

8. Wadium wptacone przez zwyciezce licytacji staje si¢ czgscig kaucji (odpowiadajgcej
wysoko$ci czynszu brutto za 3 miesigce) i podlega zaliczeniu na poczet zabezpieczenia
roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu i oplat eksploatacyjnych za ten lokal.

9. Podmiotom, ktore nie wygraty licytacji, wadium zostaje zwrdcone.

10. Nie podlega zwrotowi wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, jezeli
odstapi od zawarcia umowy.

V. Informacja dla Oferenta

1. W sktad lokalu wchodzg nastepujace pomieszczenia :

Bufet — pow. 8,10 m?

Zaplecze bufetu — pow.13,5 m?

Magazyn produktow suchych — pow. 7,1 m?
Szatnia/ Pok¢j Socjalny — pow. 3,65 m?
Korytarz — pow. 7,3m?

Toaleta — pow. 5,2 m?

Y.aczna powierzchnia pomieszczen to 44,85 m2.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal jest przygotowany do uzytku zgodnie z projektem
budowy Krytej Ptywalni ,,Orka”.

3. Wszelkie prace adaptacyjne lokalu Oferent wykonuje na swoj koszt. Oferent winien
dokona¢ wizji wynajmowanego lokalu i przedtozy¢ Wynajmujacemu dokumentacje¢ co do
rodzaju zamierzonej dziatalnos$ci oraz zakresu prac adaptacyjnych. Zakres prac adaptacyjnych
powinien by¢ uzgodniony z Zast¢pca Dzialu Ekonomiczno — Administracyjnego w MOSIR
Kielce oraz z Kierownikiem Obiektu.



Wszelkie prace zwigzane z adaptacjg lokalu na potrzeby planowanej dziatalnosci winny by¢
zakonczone w terminie do 31.10.2021 r.
4. Oferent winien uzyska¢ wszelkie niezbgedne zgody od odpowiednich organdéw
na prowadzenie planowanej dziatalnosci.
5. Wynajmujacy informuje, ze:
a) zrodlem zasilania urzadzen kuchennych jest energia elektryczna,
b) Zzrédlem ciepta jest ogrzewanie z kottowni Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
c) lokal posiada podliczniki wody oraz energii elektrycznej, bedace wlasnoscia
Wynajmujacego,
d) centralne ogrzewanie w okresie grzewczym bedzie rozliczane procentowo w stosunku
do zajmowanej powierzchni.
e) Najemca jest zobowigzany do zawarcia umoéw na dostawe ustug telefonicznych i 0
wywoéz $mieci,
f) w miesigcach lipiec i sierpien w kazdym roku trwania umowy, przez minimum jeden
miesigc, przewiduje zamkniecie obiektu ze wzgledu na biezace prace konserwacyjne.
6. Za okres zamknigcia obiektu Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz w wysokosci 10 %
podstawowej stawki.
7. Wymagany termin rozpoczgcia dziatalnosci 02.11.2021 r.
8. Okres najmu wynosi: 5 lat.
9. Osobg upowazniong do kontaktu w imieniu MOSIR jest pani Marzena Gotda— Kierownik
Obiektu — tel. 602 647 688.

VI. Kryteria wyboru

Cena netto za Im? = 100%

VII. Informacje o formalnosciach po wyborze oferty

1. Po wyborze oferty i przed podpisaniem umowy Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ na
rachunek Wynajmujacego kaucje gwarancyjng w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ 3 -
miesigcznego czynszu brutto.

2. Wadium, o ktérym mowa w rozdziale IV pkt 6, zostaje zaliczone na poczet kaucji
gwarancyjnej, ktorg Najemca jest zobowigzany wplacic.

Zalaczniki:

1. Projekt Umowy,

2. Oswiadczenie Najemcy o zapoznaniu si¢ ze ,,specyfikacja warunkow”, projektem umowy i
przyjeciu ich bez zastrzezen.

Informacje dodatkowe:

Projekt wynajmowanych pomieszczen dostepny jest w budynku Krytej Ptywalni ,,Orka” — ul.
Kujawska 18 w Kielcach.



OSWIADCZENIE

W zwiazku z udzialem w przetargu na lokal w budynku Krytej Pltywalni ,,Orka” przy ul.

Kujawskiej 18 w Kielcach, prowadzonym w trybie licytacji, o$wiadczam ze:

a) zapoznatem/-tam si¢ z warunkami zawartymi w ogtoszeniu i akceptuj¢ je bez zastrzezen,

b) zapoznatem/-tam si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu oraz wzorem umowy najmu
1 przyjmuj¢ je bez zastrzezen,

¢) nie bede wnosi¢ o zmian¢ miesi¢gcznej stawki czynszu ustalonej w przetargu,

d) nie bede zglaszaé roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu poniesionych naktadéw na
zagospodarowanie, modernizacje 1 wszelkie ulepszenia w przedmiocie najmu, a to z uwagi na
znany w chwili przystapienia do przetargu stan techniczny przedmiotu najmu,

e) w przypadku wygrania przetargu zobowigzuj¢ do podpisania umowy w terminie 7 dni od
daty wyboru pod rygorem wygasniecia oferty w przypadku nie przystgpienia do jej
podpisania,

f) nie figuruje w rejestrze dtuznikow prowadzonym przez biura informacji gospodarczej,
o ktorych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych,

g) nie zalegam z optacaniem podatkéw i innych optat naleznych MOSIR Iub Gminie Kielce.

Miejscowosé, data podpis/y osoby/osob
upowaznionej/ych do reprezentowania firmy



UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO nr NQ/........ /L/21

Gming Kielce, z siedzibg w Kielcach, przy Rynek 1, 25-303 Kielce, NIP: 657-261-73-25,
REGON: 291009343, reprezentowang przez: Przemystawa Chmiela Dyrektora MOSIR —
petnomocnika, dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta
Miasta Kielce,

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”

a:

.................................. ,  prowadzaca  dzialalno$¢  gospodarczg  pod  firmag
................................. Z S16dZIDG W o e
NIP: o REGON:.......coiiiiiiiiie ,

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”

lub

...................................... wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy W .....coociiiiiiinn..l pod numerem
KRS...ooo NIP REGON.........oooiiii,

FEPIEZENTOWANG PIZEZ: ... vt et
zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Najemcg”

§ 1l
1. Przedmiotem umowy jest wynajem przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy lokalu o
powierzchni 44,85 m°, znajdujacego si¢ w budynku Krytej Plywalni ,,Orka” przy
ul. Kujawskiej 18 w Kielcach, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie i w
specyfikacji warunkow do ztozenia oferty, stanowiacej zatacznik nr 1 do umowy.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu stanowi wlasno$¢ Gminy Kielce, bedaca w
administrowaniu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kielcach.
3. Przekazanie lokalu nastapi w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy.
4. Strony sporzadza protokot odbioru lokalu na okoliczno$¢ przekazania /przyjecia lokalu.
5. Najemca o$wiadcza, ze w przedmiotowym lokalu zamierza prowadzi¢
6. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie niezbedne zgody od odpowiednich organow
na prowadzenie planowanej dzialalnosci.
7. W kazdym roku trwania umowy, w okresie wakacji, ze wzgledu na biezace prace
konserwacyjne, Wynajmujacy dopuszcza zamknigcie Pltywalni na okres do dwdch miesigcy
(lipiec, sierpien). Wynajmujacy zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Najemce o tym fakcie pisemnie,
Z 1 - miesigcznym wyprzedzeniem.
8. Jezeli profil dziatalnosci Wynajmujacego jest zalezny od dziatalno$ci ptywalni, wowczas,
w okresie zamkniecia obiektu Wynajmujacy bedzie ptacit Najemcy czynsz w wysokosci 10 %
stawki czynszu, wskazanej w §2 ust. 1,
9. W okresie braku mozliwosci prowadzenia dzialalnosci przez Najemce, spowodowanym
powszechnie obowigzujacymi regulacjami prawnymi, wynikajacymi z epidemii, kleski
zywiotowej lub innego zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, zaistniatego niezaleznie od
woli Stron i na ktdrych zaistnienie Strony nie mialy zadnego wptywu (sita wyzsza), Najemca
bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz w obnizonej wysokos$ci, wynoszacej 10 % stawki netto,
okreslonej w §2 ust. 1, az do momentu ponownego uruchomienia dziatalnosci.



§ 2.
1. Z tytulu najmu lokalu Najemca ptacit bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz Wg
stawki: .......... /1m? z} netto, to jest tacznie za calag wynajmowang powierzchni¢ w kwocie
............ zt (stownie: .................. ) netto miesi¢cznie, z zastrzezeniem ust. 5. Do kwoty
netto bedzie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Oproécz czynszu Najemca bedzie pokrywat comiesigczne oplaty eksploatacyjne za:
a) centralne ogrzewanie — w sezonie grzewczym optata ryczattowa — 100,00 zt netto
miesi¢cznie. W przypadku zmian cen za centralne ogrzewanie optata ulegnie zmianie.
b) energi¢ elektryczng - na podstawie wskazan podlicznika,
C) zuzycie cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenie SciekOw - na podstawie wskazan
wodomierzy.
3. Optaty eksploatacyjne naliczane beda przez Wynajmujacego na podstawie odczytow
z licznikéw 1 liczone beda wedtug stawek okreslonych w fakturach przez dostawcow tych
mediow.
4. Umowe na wywoéz $mieci oraz ustugi telefoniczne Najemca zawiera indywidualnie
1 pokrywa koszty wynikajace z tego tytulu. Wynajmujacy wskaze miejsce, w ktorym
Najemca bedzie mogt zainstalowaé kosz na $mieci.

§ 3.
1. Okreslony w § 2 ust. 1 czynsz podlega corocznie, poczawszy od 1 stycznia 2022 r.,
indeksacji o wskaznik $rednioroczny wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez GUS na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 291
z pozn.zm.). O zmianie stawek czynszu z tego tytulu Wynajmujacy zobowigzany jest
zawiadomi¢ Najemcg pisemnie podajac nowa wysokos¢ stawki.
2. Opftaty za ushugi okre$lone w § 2 ust. 2 beda ulega¢ zmianom, w przypadku zmiany
obowigzujacych stawek. O kazdej zmianie z tego tytutu Wynajmujacy zobowigzany jest
zawiadomi¢ Najemce pisemnie podajac nowa wysokos$¢ stawki. Uregulowanie naleznosci
wynikajacej z indeksacji za okres od 1 stycznia danego roku do dnia powiadomienia 0
zmianie stawki nastgpuje jednorazowo.
3. Zmiany wysokos$ci czynszu i optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie wymagajg zmian tresci
umowy w formie dwustronnego aneksu.
4. Wynajmujacy informuje, iz stawka czynszu nie zawiera podatku od nieruchomosci.
Najemca ma obowigzek uisci¢ w/w podatek osobno, bezposrednio do Gminy Kielce, wedtug
naliczonej stawki, obowigzujacej w chwili zawarcia umowy w wysokosci okreslonej uchwatg
Rady Miasta Kielce.

§ 4.
1. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny
czynsz 1 oplaty eksploatacyjne.
2. Faktury VAT beda wystawiane z nastepujacymi danymi Wynajmujacego:
Sprzedawca: Gmina Kielce, ul. Rynek 1, 25 — 303 Kielce , NIP: 657-261-73-25
Wystawca : Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kielcach, Ul. Zytnia 1, 25-018 Kielce.
3. Czynsz wymieniony w § 2 ust. 1 Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu za
dany miesigc z gory, w terminie do 10 — go kazdego miesigca na rachunek bankowy MOSIR:
ING Bank Slaski S. A. nr konta 40 1050 1461 1000 0023 5341 5728. W przypadku
opoznienia w zaptacie naleznosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych.
4. Miesieczne optaty eksploatacyjne, wskazane w § 2 ust. 2 umowy, Najemca bedzie
regulowat za dany miesigc na podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujgcego w terminie



14 dni od daty wystawienia faktury, z ustawowymi odsetkami w przypadku uchybienia
terminu ptatnosci.

5. W razie powstania zaleglo$ci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom
ptatnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnigciu, Najemca
zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokalu
bez tytutu prawnego wynagrodzenie, stanowigce dwukrotno$¢ dotychczasowego czynszu oraz
oplaty za ustugi wymienione w § 2 ust. 2 umowy w obowigzujacej wysokosci.

7. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu ptatnika.

§5.
1. Najemca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu oraz
w pelni go akceptuje i nie zglasza w stosunku do Wynajmujacego jakichkolwiek uwag badz
wnioskow.
2. Wszelkie prace adaptacyjne musza by¢ szczegdélowo okreslone w przedtozonej
dokumentacji technicznej i uzgodnione z przedstawicielami Wynajmujacego (Kierownik
Obiektu, Zastgpca Kierownika Dziatu Ekonomiczno — Administracyjnego w MOSIR Kielce).
3. Naklady poniesione przez Najemce staja si¢ nieodptatng wilasnoscia Wynajmujacego,
niezaleznie od daty i przyczyn rozwigzania umowy.
4. Wszelkie roboty zwiazane z adaptacja lokalu na potrzeby planowanej dziatalno$ci winny
by¢ zakonczone w terminie do 31 pazdziernika 2021 r., pod rygorem rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.
5. Najemca ma obowigzek rozpocza¢ dziatalno$¢ (uruchomic¢ lokal) od dnia 2 listopada
2021r. pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§6.

1. Najemca nie moze samowolnie dokonywa¢ jakichkolwiek zmian przedmiotu umowy oraz
zmiany przeznaczenia lokalu, celem dokonywania jego przebudowy, rozbudowy, zabudowy,
adaptacji lub modernizacji.

2. Bez zgody Wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany osobie trzeciej w bezptatne
uzytkowanie, ani podnajem tak w catosci jak 1 w czeéci pod rygorem rozwigzania umowy
najmu bez wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy zezwala na oznaczenie siedziby Najemcy za pomocg elementow
informacyjnych (logo, tablica informacyjna) na zewngtrznej powierzchni zajmowanego
lokalu.

4. Miejsce 1 wielko$¢ oznakowania powinny by¢ uzgodnione z przedstawicielem
Wynajmujacego.

§7.

1. Warunkiem podpisania przedmiotowej umowy jest wptata na rachunek Wynajmujacego
kaucji, odpowiadajace] wysokosci czynszu brutto za 3 miesigce.

2. Kaucja wraz z odsetkami stanowi zabezpieczenie Wynajmujacego o zaptate czynszu, optat
eksploatacyjnych oraz utrzymania lokalu w nalezytym stanie i moze by¢ zaliczona na poczet
zalegtych optlat lub szkod, poczynionych przez Najemcg.

3. Najemca jest zobowigzany wptaci¢ przedmiotowg kaucje przed podpisaniem umowy
w banku ING O/ Kielce nr: 66 1050 1461 1000 0090 3035 4485 /konto depozytowe /.

4. Dowod wptaty stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

5. Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy zwroci Najemcy kaucje wraz z odsetkami, o ile nie
zostanie ona zaliczona na poczet optat lub szkdd. wskazanych w ust. 2.



§8.

1. Wszelkie obowiazki wynikajace tytutu prowadzenia dziatalnosci, w tym:

a) zawarcie umow ubezpieczenia majatkowego oraz OC od prowadzonej
dziatalnosci,

b) konserwacji i przegladow eksploatacyjnych urzadzen i instalacji,

C) przestrzeganie przepisOw bhp, sanitarnych, ochrony ppoz.,

d) wykonywanie zalecen organow kontrolnych dotyczacych wynajmowanego lokalu

leza w gestii Najemcy.

2. Najemce¢ obcigzaja naklady zwigzane ze zwyktym uzywaniem lokalu w szczegdlnosci:
malowanie $cian, uzupetienie ceramicznych wyktadzin $ciennych i podtogowych, drobne
naprawy instalacji, urzadzen i stolarki oraz oprdzniania raz na pét roku separatora thuszczu.

3. Najemca obowigzany jest do zapewnienia porzadku i1 bezpieczenstwa publicznego oraz
czystosci w obrgbie uzytkowanej czesci obiektu 1 w jego sasiedztwie.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu.

§9.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w dowolnym terminie.
2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez jedna ze Stron przy zachowaniu formy pisemnej
i 1 — miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
w nast¢pujacych przypadkach:
a) przez Wynajmujgcego- w razie wynajecia catego obiektu.
b) Przez Najemce — W razie zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
3. Wynajmujgcemu shuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
W razie:
a) powstania zaleglosci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom
ptatnosci.
b) zakldocania porzadku i spokoju w najmowanym lokalu lub jego sasiedztwie,
c) braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu,
d) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
e) samowolnej przebudowy lokalu przez Najemcg,
f) nie przyjecia zwigkszonego czynszu wg § 3,
g) podnajecia, poddzierzawienia badz uzyczenia catosci lub czesci lokalu,
h) nie wywigzywania si¢ z obowigzkoéw okreslonych w § 5 ust. 41 5,
i) nie wywigzywania si¢ przez Najemce z innych obowiazkoéw wynikajacych z niniejsze;j
umowy.

§ 10.
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony, od dnia 2 listopada 2021 r. do dnia 31
pazdziernika 2026 r.
2. Strony przewiduja mozliwos$¢ przedtuzenia umowy.

§11.
1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym, w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy, nie ponosi jednak
odpowiedzialnos$ci za zuzycie lokalu, bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.
2. W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma
prawo do przejecia przedmiotowego lokalu na koszt i ryzyko Najemcy.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne uszkodzenia mienia Najemcy
majgce miejsce w trakcie przejecia.



§12.
1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, poza podwyzkami
czynszu 1 innych optat, o ktérych mowa w § 2 ust.2 oraz § 3 ust.1 umowy.
2. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. We wszelkich sporach wyniklych na tle realizacji umowy Strony bedg zmierzaly do
polubownego ich zatatwienia.
4. Sadem wiasciwym do rozstrzygniecia sporéw powstatych na tle wykonania umowy jest
Sad siedziby Wynajmujacego.

§ 13.
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



